Forslag vedr. opdatering af lokalplan i forhold til nyt bygningsreglement mv.

Jeg har nogle forslag til eendringer/opdateringer af vores lokalplan, aktualiseret af det nye
bygningsreglement BR08, samt nogle nedvendige moderniseringer.

Jeg ved ikke om det er et rent bestyrelsesanliggende, eller om det ber tages op pa
generalforsamlingen. Uanset om det er et beslutningspunkt eller €j, ville det maske vaere en god
ide med en debat om disse punkter, for at lodde medlemmernes holdning.

§6 pkt. 6.2: Vedr. parabolantenner.

Teksten aendres til:
"Parabolantenner og lignende udstyr med en diameter eller stgrste diagonal pa over 80 cm ma
ikke opseettes pa bygninger eller.... osv.”

Baggrund:

Denne paragraf er et levn fra 80’erne, hvor de tidlige parabolantenner var store og grimme, og hvor
kun fa havde brug for dem.

Moderne antenner til modtagelse af TV mv. fra satellitter, bredband via radiosignaler og lignende
er ikke ngdvendigvis paraboler, men kan have andre former.

. Desuden er moderne antenner bade relativt sma og diskrete, og det er i dag nedvendigt at tillade
folk at have alternativer til TDCs kabel-tv, uden at skulle opstille stativer i haven.

Starrelsesgreensen pa 80 cm tillader montering af aimindelige sméa antenner pa huset, men
blokerer for starre udstyr.

Man kan i @vrigt argumentere, at det ville meerkeligt at forbyde sma satellitatenner, bare fordi de er
skalformede, nar 5 meter hgje master med FM- og UHF-antenner strittende i alle retninger er
tilladt.

Alternativt kan paragraffen slettes, idet forbuddet allerede indgar i generelle bestemmelser i

kommuneplanen. | sa fald gaelder dette forbud dog, og det vil ikke vaere muligt at montere mindre
satellitantenner.

§ 7: Vedr. bebyggelsens omfang og placering.

Pkt. 7.1: Bebyggelsesprocenten gges fra 25% til 30% jf. det nye bygningsreglement.

Pkt. 7.3: Vedr. antal etager. Jf. det nye bygningsreglement teelles en udnytbar (men ikke
ngdvendigvis udnyttet) tagetage som etage. Teksten ber opdateres tilsvarende, sa formuleringerne
svarer til formuleringerne i det nye bygningsreglement.

Pkt. 7.5 og 7.6: Vedr. hgjdegraenser. Ber udga, da disse regler nu indgar i bygningsreglementet.
Pkt. 7.7: Vedr. tagheeldning. Kan principielt slettes, da dette ogsa hgrer under
bygningsreglementet. Graensen pa 45° kan evt. beholdes som et seerligt lokalt krav. | sa fald bar
der dog tilfgjes en undtagelse for enkelte tagflader med sterre haeldning, hvis dette er nadvendigt

af hensyn til optimal udnyttelse af solenergi (fx med solpaneler).

Pkt. 7.8: Slettes, overfladigt. Dette er lov.



Baggrund:

Hele §7 er udformet med udgangspunkt i det dengang geeldende bygningsreglement BR85. Der er
pa flere punkter uoverensstemmelse mellem retningslinierne i det nye bygningsreglement BROS,
og de gamle.

Dels kan dette lede til problemer i forbindelse med byggesager osv., hvis ikke radgiverne er
opmeerksomme pa forholdet, dels er fx bebyggelsesgreensen pa 25% urimeligt heemmende, hvis
bebyggelsesarealet beregnes efter de nye regler.

De nye regler tilsigter at der ikke geres forskel pa om man bygger en udestue eller et ekstra
barneveerelse, hvorfor udestuer o.lign. fremover skal regnes med i bygningsarealet. Tidligere var
dette ikke tilfaeldet, hvis de udgjorde under 5% af grundarealet. Til gengaeld er
bebyggelseprocenten sa gget til 30%.

Det vil generelt veere en fordel for foreningens medlemmer at ga over til de nye regler, da dette
giver mulighed for at bygge eller renovere udestuer, som lever op til moderne standarder, at
inddrage disse i det reguleere boligareal, eller at vaelge at bygge noget helt andet.

Med hensyn til pkt. 7.7 vedr. taghaeldning, er det nedvendigt at tage hensyn til at solenergi i
fremtiden skal kunne udnyttes optimalt. En maksimal haeldning pa 45 er en urimelig og umoderne
begraensning, med udgangspunkt i en forestilling om at et tag altid er symmetrisk. Meningen er
ikke at give mulighed for ekstremt hgje og spidse tage (hvilket begraenses af hgjdereglerne), men
at give mulighed for moderne arkitektur med fx asymmetriske tage, hvor enkelte flader har hgjere
hzeldning — fx af hensyn til optimal haeldning for solpaneler eller lysindfald.

'§10 Vedr. naturgasforsyning og alternative energikilder.

Det ber undersgges om dette punkt fortsat er aktuelt. En ting er tilslutningspligt til naturgasnettet,
en anden om det virkeligt skulle vaere ngdvendigt med kommunalbestyrelsens godkendelse af "alle
former for alternative energiformer til supplering af energiforbruget”. Dette ma formodes at omfatte
alt fra breendeovne og solfangere til jordvarme og luftvarmepumper.

Bemaerk: Nogle af disse punkter, fx vedr. parabolantenner og bebyggelsesprocent indgar ogsa i
kommunalplanens generelle rammebestemmelser og bestemmelserne for vores enkeltomrade
(2.B.4). Derfor kan der maske opsta nogle udfordringer med at fa de naevnte forslag godkendt.
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